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Gebäude gehören zu den Hauptemittenten von Treibhausgasen
Handlungsbedarf im Schweizer Gebäudebereich
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Energieverbrauch und 

CO2-Emissionen

Sanierungsbedarf Heizsystem

Gebäude sind für knapp 40 Prozent 
des Energieverbrauchs und für rund 

1/4 der CO2-Emissionen 

verantwortlich.

Über eine Mio. Häuser sind nicht 

oder kaum gedämmt und damit 

energetisch dringend 

sanierungsbedürftig.

Ca. 2/3 der Gebäude werden 
heute noch immer fossil oder 

konventionell elektrisch beheizt.



Im Kanton Zürich haben wir einen besonders hohen Anteil 
an Wohngebäuden mit Öl- oder Gasheizung
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Wie unterstützen wir unsere Kundinnen 

und Kunden bei energetischen 

Sanierungen?



Modernisieren oder energetisch sanieren – in wenigen Schritten
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Erst wenns kaputt geht… muss mich selber informieren, anstrengend und überfordernd



Modernisieren oder energetisch sanieren – in wenigen Schritten

Zustand des 

Hauses prüfen

Finanzierung 

klären

Renovation

planen

Umsetzung
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Erst wenns kaputt geht… muss mich selber informieren, anstrengend und überfordernd



Informieren und beraten – über verschiedene Kanäle

Informationen auf zkb.ch Individuelle Beratung
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Vorgehen energetisch Sanieren



Sanieren und Steuern



Energiesparmassnahmen

Wert-

erhaltend

Steuereinfluss – Sanieren/Renovieren

Werterhaltende Investitionen und Energiesparmassnahmen können im Kanton Zürich steuerlich in Abzug gebracht.

13

– Dachstock Ausbauen

– Anbau eines Wintergartens

– Erstellung / Anbau eines 

Carports

– Bau eines Pools

– Photovoltaik Anlage

– Erdsonden-Bohrung

– Energiespeicher (Batterie)

– Ladestation (nur zus. mit PV)

– Fenster

– Heizungsersatz mit erneuerbarer 

Energie

– Fassadensanierung inkl. Dämmen

– Dachsanierung inkl. Dämmen

– Bad

– Böden

– Küche

– Fassadensanierung

– Dachsanierung

Verschönern / optimieren Energetisch modernisieren

Werterhaltende 

Investitionen

Wert-

vermehrend
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Einführung einer Liegenschaftssteuer auf Zweitliegenschaften

Wozu haben wir ja gesagt?

Abschaffung der Besteuerung des Eigenmietwerts

Abschaffung bzw. Einschränkung beim Abzug von Liegenschaftsunterhaltskosten

Abschaffung bzw. Einschränkung beim Schuldzinsabzug



Was bedeutet das konkret?
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Eigenheim selbstgenutzte 
Zweitliegenschaft

Eigentümer von 
vermieteten Objekten

Liegenschaftssteuer auf 
Zweitliegenschaften

- nicht betroffen - Einführung, individuelle
  Festlegung durch Kantone

- nicht betroffen

Besteuerung des Eigenmietwert - entfällt - entfällt - Mieteinnahmen gelten
  unverändert als steuerbares
  Einkommen

Abzug von 
Liegenschaftsunterhaltskosten 
(inkl. Energiespar- & 
Umweltschutzmassnahmen)

- entfällt, Kantone können
  Abzüge für  Energiespar- &
  Umweltschutzmassnahmen
  weiterhin vorsehen

- entfällt, Kantone können
  Abzüge für  Energiespar- &
  Umweltschutzmassnahmen
  weiterhin vorsehen

- können weiterhin in Abzug
  gebracht werden
- Energiespar- & 
  Umweltschutzmassnahmen
  vgl. Eigenheim

Schuldzinsabzug (Hypothek, 
Privatdarlehen, Kredite etc.)

- entfällt, Ausnahme Erst-
  erwerber

- entfällt - eingeschränkt; kann nur
  noch anteilsmässig ab
  gezogen werden
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Eigenmietwert - Auswirkungen auf die Steuersituation
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Steuerbares Einkommen

Eigen-
mietwert

Liegenschaften-
unterhalt

Schuld-
zins

ResultatAusgangs-
lage

Was ist zu tun

- Umsetzung ab 2028, vermutlich erst ab 2029

- Unterhaltsabzug bis dahin sinnstiftend planen/umsetzen

- TIPP STWE: unterdeckte Erneuerungsfonds äufnen

- Die meisten Eigenheimbesitzer profitieren von der 

Abschaffung (Grafik links)

- Finanzen planen

 - keine schnelle Rückzahlung von Hypotheken (Kapitalbindung)

  - langfristige Betrachtung (Liquidität, Rendite, Gesamtvermögen)

- Dokumentation der Arbeiten (Unterhalt/Wertvermehrung) auch 

in Zukunft wichtig (für den späteren Verkauf!)



Eigenmietwert - Auswirkungen auf die Steuersituation
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Steuerbares Einkommen

Eigen-
mietwert

Liegenschaften-
unterhalt

Schuld-
zins

ResultatAusgangs-
lage
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Finanz- und Steuerplanung lohnt sich / voreilige Schlüsse sind zu vermeiden



Beispiel für Abzug der Schuldzinsen von vermieteten 
Immobilien durch Annahme
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Liegenschaft / 
Vermögen

Steuerwert 
in CHF

Eigenheim 1 Mio.

Vermietete Liegenschaft 1 Mio.

Übriges Vermögen 1 Mio.

Vermögen total 3 Mio.

Hypothekarzinskosten 
total

15’000

33%

33%

33%

Übriges Vermögen Eigenheim

Vermietete Liegenschaft
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33%

Abzugsfähige 
Hypothekarzinsen

5’000



ZKB Umweltdarlehen



Weshalb ein ZKB Umweltdarlehen? 
Ausgangslage

30 Finanzierung von energetischen Renovationen | Thomas Giezendanner, Leiter Filiale ZKB Winterthur

Gesetz über die Zürcher Kantonalbank 
vom 28. September 1997

Zweck

§ 2

4 Sie trägt aktiv dazu bei, die kantonalen Klimaziele zu erreichen, 

insbesondere bei energetischen Gebäudesanierungen. 

2Sie befriedigt die Anlage- und Finanzierungsbedürfnisse durch eine auf 

Kontinuität ausgerichtete Geschäftspolitik. Dabei berücksichtigt sie 

insbesondere die Anliegen der kleinen und mittleren Unternehmungen, 

der Arbeitnehmerinnen und der Arbeitnehmer, der Landwirtschaft und 

der öffentlich rechtlichen Körperschaften. Sie fördert das 

Wohneigentum und den preisgünstigen Wohnungsbau sowie die 

Erreichung der Treibhausgasneutralität. 

Mit dem ZKB Umweltdarlehen fördert die Zürcher Kantonalbank 
umweltfreundliches Bauen und Renovieren. 

1Die Bank hat den Zweck, zur Lösung der volkswirtschaftlichen, sozialen 

und ökologischen Aufgaben des Kantons beizutragen, und unterstützt 

damit eine nachhaltige Entwicklung.

§ 7

Geschäft



ZKB Umweltdarlehen

Die Zürcher Kantonalbank fördert umweltfreundliches 
Bauen und Renovieren

31 Finanzierung von energetischen Renovationen | Thomas Giezendanner, Leiter Filiale ZKB Winterthur

Laufzeit

Zinssatz ZKB Festhypothek

Auszahlungstermin 

Frühestmöglicher Auszahlungstermin mit Option «variable Bezugsmöglichkeit» 

Zinssatz ZKB Umweltdarlehen

Vorlaufzeit
Max. 24 Mte.

–0.80%

Vorzeitige Zinssatz-

Fixierung bei Ab-

schluss auf Termin

Laufzeitbeginn 5 Jahre Laufzeitende

Zinssatz

ZKB Umweltdarlehen 

− Zinsreduktion von max. 0,8% p.a. während 

max. 5 Jahren

− ab CHF 20’000.– bis maximal CHF 250’000.– 

Investitionskosten

− in Form einer ZKB Festhypothek abschliessbar

− Objektstandort: gesamte Schweiz

− Gesamtfinanzierung über die Zürcher 

Kantonalbank
Vergünstigung ZKB Umweltdarlehen



Anforderungen ZKB Umweltdarlehen

– Objektstandort: gesamte Schweiz

– Gesamtfinanzierung über die Zürcher Kantonalbank

– Fördert energieeffizientes Bauen und Renovieren bei Erfüllung folgender Vergabekriterien:

– Vergünstigungsberechtigter Betrag:  

– Mind. 20’000.- max. 250’000.- (EFH/STWE) 

– MFH max. 5 Mio. bzw. CHF 250’000.- / 100m2 Energiebezugsfläche1

– Kann nicht in ein bereits laufendes Festengagement integriert werden

– Kann bis zu 5 Jahre nach erfolgter Sanierung (Rechnungs-/Zertifikatsdatum relevant) angewendet werden.

32

1 Energiebezugsfläche = Nettogrundfläche x Faktor 1.1

Neubau Energetisch Renovieren

– Minergie Zertifikat
– GEAK Ausweis Energieeffizienzklasse A

– Minergie Zertifikat
– GEAK Plus Ausweis mind. Energieeffizienzklasse C 

und mind. eine Klassenverbesserung
– Einzelmassnahmen gemäss Formular «Energetisch 

Renovieren – Bescheinigung Einzelmassnahmen»
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Das ZKB Umweltdarlehen unterstützt energetische 
Einzelmassnahmen
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Benötigte Dokumente für ein ZKB Umweltdarlehen
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GEAK/GEAK Plus1)       Minergie           Energetische       

Ausweis        Zertifikat            Einzelmassnahmen                       

          

                

1)  Zu beachten: Bei Neubauten reicht ein GEAKAusweis (Gesamtenergieeffizienz A). Bei energetischen Renovationen ist ein GEAK Plus Ausweis zwingend. 



Fragen?
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